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République Frangaise

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
BOUCLE NORD DE SEINE
Séance du Conseil de Territoire
du 6 février 2020

Délibération n"2020/802/033
OBJET : APPROBATION DE LA MODIFICATION N°6 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE BOIS-COLOMBES,

L.'an deux mille vingt, le mercredi 6 février 4 9 heures 30, se sont réunis en séance publique, a I'hotel
de ville de Gennevilliers, les membres du conseil de territoire de I'établissement public territorial
Boucle Nord de Seine, suite a la convocation du 31 janvier 2020 de Monsieur Georges MOTHRON,
Vice-président du conseil de territoire de [‘établissement public territorial Boucle Nord de Seine,
conformément l'article 1..2121-12 du code général des collectivités territoriales (C.G.C.T.).

ETAIENT PRESENTS A L’OUVERTURE DE LA SEANCE ; 9

MOTHRON Georges ' REVILLON Yves - CULOT Sébastion MUZEAU Rénii - PINARD Pagrice - GOUETA Nicole LEGHMARA
Letke " PEREZ Amw-Latre ' BORTOLAMEOQLLE Main.

POUVOIRS DONNES A L'OUVERTURE DE LA SEANCE : 2
JAUEERET fine-Christine représentée par REVILLON Yoes BOLUFER Kean Paul roprésemtd par GOT'EL Nicole
ABSENTS A L'OUVERTURE DE LA SEANCE : 68

BACHA Fatiha / BENEDIC Fabien / CHARAIX Céline / CLAVEL Benoit / COLIN Chantal / DE AZEVEDO Tania / DEBEAUD Franck / DOUCET
Philippe / EL HADDAD Khaled / KARCHER Rende / LE NAGARD Maric-France / MERGY Aurélic / METEZEAU Philippe / PERICAT Xavier /
PLOTEAU fean-Frangois / RAIB Naima / SAVRY Gilles / SLIFI Nadir / VUILLEMIN Anne-Sophic / AESCHLIMANN Manuel / AESCHLIMANN
Marie-Do / BOURDIER-CHAREF Angéling / CAZABAN lulie / CHRIQUI-MENGEOT Rita / DE PINS Antoine / FISCHER Josiane / JEHANIN
Romain / JUSTICE Lric / LAM Thomas / MANCIPOZ André / MARE Guillaume / MERIC Delphine / MEYNARD Sylvie / PARRENIN tara /
BARBIER Gaél / CANTET Anne-Gabrielle / MARIAUD Sylvie / ALLAMELLOU Manuel / COCHEPAIN Stéphane / DELACROIX Agnés /
HADRI Nadoi / LAUER Evelyne / LE MOAL Alice / MERCIER Luc / RENAULT Sébastien / BACHEIAY Alexis / BOLUFER Jean Paul /
BOUCHOUICHA Yahia / BOURDU Anne / CHAKER Rachid / COBLENTZ Caroline / DELATTRE Amdlie / FRONTIGNY Nadia / GASMI Somia
/ METIAS Samuel / MOME Michel / PERROTEL Sébasticn / VALLEE Marie-Lise / ABSSI Chaouki / BOULORD Gréqory / HOURSON Marc /
LECLERC Patrice / LENOIR Laurence / MOUADDINE Nadia / TOUMI Délia / AIT OMAR Abderrahing / MAAZOUZI Mohamed /PECAIN
Pascal, L

EXCUSEE : 1
MAYOLY-FLORENTIN Claire,
ARRIVE EN COURS DE SEANCE : 1
MOME Nkl orrnd @09 Bewres A0 vt be vore de i diebdrateon 20200 80200 i die ooy de Monsienr I9OU T Yves

PARTIEN COURS DE SEANCE : 0

Monsieur PINARD Patrice ost désigné commo Socrétaire (art, L.2121-15 du C.G.C.T)).

Transmission et affichage lo : 14 FEV. 2070
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EXPOSE

Depuis le 19 Janvier 2016, les établissements publics territoriaux sont compétents en matiére de Plan
Local d'Urbanisme (PLU) en lieu et place des communes membres de leur territoire.

Par arrété n°2019/41 en date du G juin 2019, le Président de I'établissement public territorial Boucle
Nord de Seine a decidé du lancement de la procédure de modification n®5s du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de Bois-Colombes considérant la nécessité de faire évoluer ce document réglementaire afin,
principalement, de répondre aux objectifs suivants.

- Renforcer la divarsitd do 'habitat

9 sites ont été identifiés et inscrits en emplacements réservés pour opérations de logements
soclaux,

- Présorvor of renforcer la blodivorsite

Une « mosaique verte » a 6té constituée au moyen de 28 siles délimités en « espaces
paysagers et ¢cologiques » avec renforcement de I'article 13 (toutes zones), introduction d'un
coefficient de pleine terre en secteur Ud (a caractére pavillonnaire) et potentiel d'extension du
Parc Franklin Roosevell a long terme.

- Metlre en valour fa forme pavillonnaire .

Un cahier specifique « Patrimoine » a été¢ constitué ; il regroupe plus d'une centaine
d'éléments balis et végélaux et développe les prescriptions a respecter pour mettre en valeur
leurs caractéristiques remarquables. En outre, une limitation de largeur de fagade & 14m est
introduite a l'article Ud-6 tandis que I'article Ud-11 est renforcé. Un ajustement de zonage est
egalement proposé entre les rues Charles Chefson et Adolphe-Guyot.

- Inciter au renouvellement en centre-ville :

Outre une modification a la marge de la zone Ue pour inciter & la résorption d'une dent creuse
en centre-ville, l'article Ue-7 est simplifie pour permettre des prospects plus adaptés a la
structure parcellaire étroite et par conséquent plus opérationnels.

- Mettre en conformité avec le Plan de Déplacement Urbain d'lie de France (PDUIF) :

Une adaptation de l'article 12 (toutes zones) s'avérait nécessaire au regard des conditions
prescriptives édictées par le PDUIF pour plafonner les normes de stationnement des
constructions de bureaux.

Par décision du Président du tribunal administratif de Cergy-Pontoise en date du 29 juillet 2019,
Monsieur Gérard DECHAUMET a été désigné en qualité de commissaire enquéteur.

L'autorité environnementale - MRAe - saisie le 21 juin 2019 dans le cadre de I'examen au cas par cas
de ce projet de modification n°5 du PLU de Bois-Colombes, a fait part de la dispense d'évaluation
environnementale par décision en date du 20 aoGt 2019,

zn application des dispositions de l'arrété du Président de ['établissement public territorial Boucle
Nord de Seine en date du 6 septembre 2019, il a été procédé a l'enquéte publique relative a la
modification n°5 du PLU de Bois-Colombes, du jeudi 3 octobre 2019 (8h30) au mercredi 6 novembre
2019 (17h30) inclus, soit 35 jours consécutifs, en Mairie de Bois-Colombes (Guichet Unigue d'Accuell
- 16, rue Charles-Duflos - 92270 BOIS-COLOMBESY) ainsi qu'au siége de I'établissement public
territorial Boucle Nord de Seine (1 bis, rue de la Paix - 92230 GENNEVILLIERS).

l.e dossier et un registre d'enquéte ont été mis a disposition du public dans chacun des lieux de
l'enquéte publique afin de lui permettre de prendre connaissance du projet de modification et de
formuler, le cas échéant, des observations. L.e dossier et un registro électronique ont également été
mis en ligne pendant la durée de I'enquéte publique.

L.e commissaire enquéteur a tenu 4 permanences en Mairie de Bois-Colombes les :
Samedi 5 octobre (9h00 a 12h00) ;
Jeudi 10 octobre (9h00 & 12h00) ;
Vendredi 18 octobre (14h00 & 17h00) ;
Mercredi 8 novembre (14h00 a 17h00).
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Conformement aux dispositions de ['article L..153-40 du code de I'wrbanismie,_le projet de modification

du PLU a éte notifié au Préfet, aux personnes publiques associées et a la commune de Bols-
Colombes avant l'ouverture de I'enquéte publique.

Le projet de modification a également fait I'objet d'une présentation lors de la séance du conseil
municipal de Bois-Colombes le 15 octobre 2019,

Par courrler en date du 24 octobre 2019, lle-de-France Mohilités (IDFM) faisait part de la compatibilité
globale du projet de modification avec le Plan de Déplacements Urbains de ITle-de-France (PDUIF),
IDFM relevait toutefois une correction & opérer relative & I'intégration des places pour les deux-roues
motorisés dans la norme plafond imposée pour le stationnement de I'ensemble des véhicules
motorisés a l'article 12 pour les constructions de bureaux. Des suggestions étalent également
proposéas quant aux normes pour les logements et les équipements publics d'enseignement.

Par courrier du 4 novembre 2019, le Préfet des Hauls-de-Seine consfatait avec satisfaction que cefte
modification traduisait les engagements de la ville de Bols-Colombes pris dans le cadre de son contrat
de mixité sociale.

Enfin, par courrier du 25 octobre 2019 requ le 6 novembre 2019, la Société du Grand Paris notalt [a
prise en compte de l'adaptation nécessaire de l'article 11 (Aspect extérieur) quant aux formes de
toltures possibles pour les constructions & destination de services publics, formes auxquelles les
gares du futur metro du Grand Paris Express devront répondre réglementairement,

Le registre papier dépose en Mairie de Bois-Colombes a recueilli 13 observations tandis que le
registre électronique en a regu 10,

A l'issue de I'enquéte publique, le Commissaire Enquéteur a adressé au Président de I'EPT Boucle
Nord de Seine un proces-verbal de synthése comportant notamment sept questions sur chacun des
thémes suivants ;

Théme 1 - Le dossier et le déroulement de l'enquéte : opportunité d'ajout de définitions
supplémentaires.

- Théme 2 - Diversité de I'habitat / Emplacements réservés pour logements sociaux /
Renouvellement du centre-ville ; conséquences el caractére opérationnel des emplacements
réservés pour logements sociaux en acquisition-amélioration et de la modification de zonage
rie Raspail.

- Théme 3 - Préserver et renforcer la biodiversité : précisions sur la méthodologie de
délimitation des « espaces paysagers 6écologiques » et plius généralement sur fa politigue
communale en matiére d'espaces verls,

- Théme 4 - Mettre en valeur le patrimoine pavillonnaire : impact quant & un alinéa spécifique
de visibilité sur un élément de patrimoine architectural (n°55) depuis fa rue de I'Abbé Glatz et
précisions sur la détormination de fa limitation d'une largeur de béati maximale fixée & 14 m.

- Théme 5 - Mise en conformité par rapport au PRUIF : rdponse & apporter & la demancle cfo
correction de IDFMobilités quant a la prise en comple des deux-roues motorisés dans fo
calcul de la normo plafond de stationnoment des véhicules molorisés pour les constructions a
destination de bureaux, ainsi qu'aux suggestions concerant les normes plancher pour los
fogaments et les équipements scolaires.

- Théme 6 - Le projet d'extension du Parc Roosevelt : cohérence des dispositions prises pour lo
Parc Roosevelt au regard clos délais a long terme du profet communal.

- Théme 7 - Divers : préeisions notamment sur fa politique communale pour un réseau cyclable.

Par courrier en date du 26 novembre 2019, le President de I'EPT Boucle Nord de Seine a apporté des
réponses a chacune des sept questions et a proposé en conséquence de procéder aux lrois
corrections suivantes :

- Theme 4 ;

Suppression de I'alinéa prescriptif de « visibilité depuis la e de 'Abbé Jean-Glalz »
sur 'élément n°55, mais maintien de celui-ci au palrimoine remarquable.

(Madification de I'Annexe Patrimoine - p.21 Elément n°585)
- Théme5:
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Confirmation de la prise en compte des deux-roues motdrisés dans le calculdela |
norme plafond de stationnement des véhicules motorisés pour les constructions a

desltination de hureaux.

~ Simplification de la norme plancher pour les logements (suppression de la double
condition - toutes zones - rendant, de ce fait, nécessaire I'adaptation du 4" alinéa de
larticle Ud12 et transformation de la norme plancher pour les logements aidés en
norme plafond, rendant de ce fait nécessaire I'adjonction d'une norme plancher fixée
40,5).

[Medification du réglement - article 12 toutes zones) surligné en bleu comme suit ;

Nature des constroctions Besoin en nombre d'emplacements de stationnement
Iabdeaelon
financement libee - Iplacepone60-made BN erbdel

hvee-sn-tnbiovinidd 1,5 phace/logement créé it

- fnancement aidé < 1 place Togement pagimiig (vée 0,5 place/Togement minfmiim)
réxidence de logement I place pour 60 m? de S8 eréée avee an masimum de Tplace/logement
wdtadiant » en cas de linancement aide,

- 2 roucs ton motorisés @ 15 m/logement, 10 m? minimom principalement

. Kituds ¢n rezade-chaussée
tous types dlimmenbles

colleetils deplus de 4 - 2 roties motorisées ¢ 10m? mimom
logementy
Durcaus <1 place pour 60 m# de S DL masimum (tous véhicules motorisés, dews

FOLCS COMPis )
- 2 roues non motorisé 150 pour 100-m® de SDP minimum

2 roucs imotorisés: T m? minimun

[Modification du réglement - 4ém¢ alinéa article 12 zone Ud]

Dans le cas dlun projer diestension d'une habiration existane o'enteainant pas eréation de logement
supplémentaire, il xer esipd fine place supplémentaivd [u1-'1l'e'ulll&f(g@-i{cif-l1[acevqmlc{ulé-'ur_a,iqiigéfnie?ﬂf«»«.-'ﬂ»t'erfi_e_lin_|1
g 'orsc[t_td. e S0P nowvellenient eréée Lst spéricure & hu-defi-dé 0 v, hvee un’ makimuin de ,dL"mJ
slaces . exigibles pac logement. saul impassibilieé technique avéede eonditons dacees, conligueion
de b comstrmetion, ) angquel cas T présentarticle ne seva pas applicable,

- Théme6:

Confirmation des emprises « vertes » initialement prévues en emplacements réservés
n°28 et n*29, mais sous forme d'« ospacos paysagers ot dcologiques » permettant
d'assurer une protection logique en prolongement du Parc Franklin Roosevelt sans
obérer des capacités futures d'extension a long terme.

[Modification du Plan de zonage)

A lissue de cetle phase de contradictoire et au vu des réponses apportées, le Commissaire
Enquéteur a remis son rapport et ses conclusions motivées en date du 6 décembre 2019 et a rendu
un avis favorable sans réserve ni recommandation au projet de modification n“6 du Plan l.ocal
d'Urbanisme (P1.U} de Bois-Colombes,

Conformément & l'arlicle R.123-21 du code de l'environnement, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur sont mis a disposition du public.

L.E CONSEIL DE TERRITOIRE
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ENTENDU L'EXPOSE DE MONSIEUR LE PRESIDENT |

Vu le code géneéral des collectivilés territoriales (C.G.C.T.), et notamment ses arlicles ..6211-9 et
[.6211-10 et L. 6219-2 el suivants,

Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles I..153-41 et suivants,
Vu le code de I'environnement, notamment les articles 1..122-4, 1. 123-2, 1..123-10 et R.123-1,

Vu la loi en date du 27 janvier 2014 de Modernisation de I'Action Publique Territoriale et d'Affirmation
des Métropoles dite loi « MAPTAM »,

Vu la loi en date du 7 aodt 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République dite o
« NOTRe », lransférant a compétence en matidre de PLU & I'établissement public territorial &
compter du 1¢ janvier 2016,

Vu le décret n"2015-1658 en date du 11 décembre 2015 relatif & la métropole du Grand Paris et
fixant le périmétre de I'établissement public territorial dont le siége est & Gennevilliers,

Vu l'ordonnance n°2016-1060 en date du 3 ao(t 2016 portant réforme des procédures destinées a
assurer l'information et la participation du public & I'élaboration de certaines décisions susceptibles
d'avoir une incidence sur 'environnement,

Vu le Schéma Directeur de la Région lle-de-France approuvé par décret en Conseil d'Etat le
27 décembre 2013,

Vu le Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France approuvé par le Conseil Régional d'lle-de-
France le 19 juin 2014,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Bois-Colombes approuvé par délibération du conseil
municipal en date du & juin 2007 et dont la derniere modification (n°4) a été approuvée par une
délibération du conseil municipal en date du 7 juillet 2016 puis mis en compatibilité a la suite du décret
n°2016-1566 du 21 novembre 2016 relatif & la déclaration d'utilité publique de la ligne 15 Ouest du
projet de métro du Grand Paris Express,

Vu le Contrat de Mixite Sociale signé entre la ville de Bois-Colombes et I'Etat, représenté par
Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine, en date du 27 mars 2019,

Vu l'arrété n°2019/41 du Président de |'établissement public territorial Boucle Nord de Seine en date
du 6 juin 2019 décidant du lancement de la procédure de modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de Bois-Colombes,

Vu la saisine de l'autorité environnementale - MRAe - en date du 21 juin 2019 dans le cadre de
l'examen au cas par cas du projet de modification n°6 du PLU de Bois-Colombes et la décision de la
MRAe en date du 20 aoGt 2019 dispensant la modification n°5 du PLU de Bois-Colombes d'une
évaluation environnementale,

Vu la décision de Monsieur le Président du tribunal administralif de Cergy-Pontoise en date du
29 juillet 2019 désignant Monsieur Gérard DECHAUMET en qualité de commissaire enquéteur,

Vu l'arrété n2019/65 du Président de I'établissement public territorial Boucle Nord de Seine en date
du 6 septembre 2019 prescrivant I'enquéte publique relative a celte modification du 3 octobre 2019 au
6 novembre 2019 inclus,

Vu lenquéte publigue qui s'est deéroulée du 3 octobre 2019 au 6 novembre 2019 inclus,

Vu lavis d'lle-de-France Mobilités en date du 24 octobre 2019,

Vu l'avis du Préfet des Hauts-de-Seine en date du 4 novembre 2019,

Vu l'avis de la Sociéte du Grand Paris en date du 25 octobre 2019 regu le 6 novembre 2019,

Vu le rapporl et les conclusions motivées du commissaire enquéleur ci-annexés émettant un avis
favorable sans reserve ni recommandation, remis & I'établissement public territorial Boucle Nord de
Seine en date du 6 décembre 2019,

Considérant que les avis émis par les personnes publiques associées et le rapport du commissaire
enquéteur justifient les correclions apportées au projet de modification n°5 du PLU de la ville de Bois-
Colombes,
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Considérant que ces corrections ne remettent pas en cause l'éconontie_géndrale du projet de |

modification n°5 du PLU de la ville de Bois-Colombes,

Vu le projet de modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Bois-Colombes ci-annexeé,
APRES EN AVOIR DEBATTU ;
DELIBERE

Article 1% . Approuve la modification n®°6 du Plan Local d'Urbanisme {PLU) de Bois-Colombes,
corrigée a la suite de I'enquéle publique, telle qu'annexée a la présente délibération,

Article 2 . Dit que la présente délibération :

- Fera I'objet des mesures de publicité prévues a l'article R.153-21 du code de l'urbanisme et
sera affichée pendant un mois au siége de I'élablissement public territorial Boucle Nord de
Seine compétent en matiere de Plan Local d'Urbanisme (PLU) et en Mairie de Bois-Colombes

- Sera tenue, ainsi que le dossier approuvé du PLU de Bois-Colombes, & la disposition du public
au siege de I'établissement public territorial Boucle Nord de Seine et & la Mairie de Bois-
Colombes, aux jours et heures habituels d'ouvertures, conformément aux dispositions de
larticle ..163-22 du code de I'urbanisme.

Article 3 : Précise que la modification du PLU de Bois-Colombes entrera en application a lissue d'un
délai d'un mois & compter de sa transmission a l'autorité administrative compétenle de I'Elat (article
..163-24 du code de 'urbanisme) et de I'accomplissement des mesures de publicité.

Article 4 : La présente déliberation peut faire 'objet d'un recours gracieux auprés du Président de
I'etablissement public territorial Boucle Nord de Seine dans un délai de deux mois & compter de son
affichage, de sa publication ou de sa notification puis de sa (ransmission au contrdle de légalité
préfectoral. L'absence de réponse dans un délai de deux mois & compter de sa réception équivaut a
une décision implicite de rejet (article L.411-7 du code des relations entre le public et I'administration -
CRPA).

Article 6 : La présente délibération pourra faire I'objet d'un recours devant e tribunal administratif de
Cergy-Pontoise par courrier ou sur le site « Télérecours citoyens » (www.telerecours.fr) dans un délai
de deux mois & compler de sa date de publication ou de sa nolification, de sa transmission au
controle de légalité préfectoral ou & compter de la réponse explicite ou implicite du Président de
I'etablissement public territorial Boucle Nord de Seine si un recours gracieux a été préalablement
exercé.

ANNEXES ;
¢ Dossior de modification n°5 du PLU de Bois-Colomboes ;

o Rapport ot conclusions molivées du commissaire-ongudteur,

RESULTAT DES VOTES | UNANIMITE

Pour: 13

Contre : 0

Abstention : 0 FFait et déliberé ce jour,
Pour extrait conforme,
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"K 7 Président de Boucle Nord de Seine



