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Séance du Conseill Municipal

du 8 juillet 2014

Le Conseil Municipal s'est réuni en séance publique, a la
Mairie, le mardi 8 juillet 2014 a 20 heures, sous la présidence de Monsieur Yves
REVILLON, Maire, suite aux convocations adressées les 10 juin et
2 juillet 2014.

Etaient présents : M. REVILLON, Maire; M. LE LAUSQUE, Mme MARIAUD,
M.  VINCENT, M. DANNEPOND, Mme COLOMBEL,
Mme CANTET, - M. AURIAULT, Mme  JAUFFRET,
M. BOULDOIRES, Mme GAUZERAN, M. CHAUMERLIAC (a
partir de 20h20), Maires Adjoints; M. DUVIVIER,
Mme VENANT-LENUZZA, Mme OUSTLANT, Mme JOFFRE,
Mme KAIMAKIAN, M. LE GORGEU, Mme MOLIN-BERTIN,
Mme LARTIGAU, Mme MARTIN, Mme DANINOS,
M. JACQUES, M. BARBIER, Mme PETIT, M. PUYGRENIER,
Mme DAHAN, M. MBANZA (a partir de 20h45), Conseillers
Municipaux.

Absents excusés : Mme LEMETRE, M. MASQUELIER, M. CHAUMERLIAC
(jusgu’'a 20h20), M. JACOB, Mme PRENTOUT, M. ASSELIN
DE WILLIENCOURT, M. LOUIS, M. PEIGNEY, M. MBANZA
(jusqu'a 20h45).

Procurations : Mme LEMETRE a donné pouvoir a Mme GAUZERAN,
M. MASQUELIER a Mme CANTET, M. CHAUMERLIAC a
M. BOULDOIRES (jusqu’'a 20h20), M. JACOB a M. DUVIVIER,
Mme PRENTOUT & Mme KAIMAKIAN, M. ASSELIN DE
WILLIENCOURT & M. DANNEPOND, M. LOUIS 2
M. VINCENT, M. PEIGNEY a M. PUYGRENIER.

M. DUVIVIER est désigné comme Secrétaire.

Déliberation n°2014/S05/012

Objet: Z.A.C. des Bruyéres — Bilan de la mise a disposition au public du
complément d’étude d’'impact - Approbation du programme
d’équipements publics modifié - Approbation du dossier de
réalisation modifié.






Vu le code général des collectivités territoriales

Vu le code de I'environnement et notamment ses articlesL.122-1-1 et R.122-11 ;

Vu le code général de la propriété des personnes publiques ;
Vu le ¢ ode de l'urbanisme et notamment ses articles R.311-7 et R.311-8 :

Vu la délibération n° 2013/S04/010 du 9 juillet 2013 relative aux modalités de mise a
disposition du public du complément d'etude d'impact relatif a la Zone
d’Aménagement Concerté (Z.A.C.) des Bruyéres et a lautorisation donnée a
Monsieur le Maire de transmettre préalablement le dossier a [lautorité

environnementale :

Vu le registre mis a disposition du public du dossier comprenant le complément
d'étude d'impact de la Z.A.C. des Bruyéeres ainsi que Tlavis de [lautorité

environnementale ;

Vu le bilan de la mise a disposition du dossier comprenant le complément d'étude
d'impact de la Z.A.C. des Bruyéres ainsi que 'avis de l'autorité environnementale

Vu le programme des équipements publics de la Z.A.C. des Bruyéres modifié |
Vu la modification du dossier de realisation de la Z.A.C. des Bruyéres ;
Vu le rapport présenté par Monsieur LE LAUSQUE, Maire Adjoint |

Aprés en avoir débattu ;

LE CONSEIL MUNICIPAL
DELIBERE

Acrticle 1 : Le bilan de la mise a disposition du dossier, comprenant le
complément d’étude d’'impact de la Z.A.C. des Bruyéres ainsi
que lavis de l'autorité environnementale, tel qu'annexe, est

approuve.

Article 2 - Le programme des équipements publics de la Z.A.C. des
Bruyéres modifié, tel qu'annexé, est approuvé.






Article 3 : Le dossier de réalisation de la Z.A.C. des Bruyeres modifié, tel
qu'annexé, est approuve.

Délibération adoptee par :

30 voix pour Y. REVILLON, J-P.LELAUSQUE, S. MARIAUD, H. VINCENT,
A-M. LEMETRE, O. DANNEPOND, D.COLOMBEL, H. MASQUELIER,
A-G CANTET, J-M. AURIAULT, A-C. JAUFFRET, B. BOULDOIRES,
C. GAUZERAN, G. CHAUMERLIAC, P. JACOB, M. DUVIVIER,
G. VENANT-LENUZZA, M. OUSTLANT, D. JOFFRE, L. KAIMAKIAN,
P. LE GORGEU, N. PRENTOUT, C. MOLIN-BERTIN, C. LARTIGAU,
N. MARTIN, A. ASSELIN DE WILLIENCOURT, K. DANINOS, A. LCUIS,
M. JACQUES, G. BARBIER.

et 5 abstentions M. PETIT, F. PUYGRENIER, F. PEIGNEY, |. DAHAN, D. MBANZA.

Certifié exécutoire par le Maire,

groéTepctﬁ“’fzr;“ fag Réceptio;ﬁ" Fait en séance les jour, mois et an susdits
(S 'L / s . ~ . .
Et de la publica!ic% Ié” 16 jui 2014 Le Registre damentsigne ‘

Le Maire, '

Vice-Président du Conseil Général
des Hauts-de-Seine

Pr LE MAIRE ET PAR DELEGATION
Le Directeur Genéral Adjoint
Pdle Administration Générale

Leic LE NTREC






République Francaise

COMMUNE DE BOIS-COLOMBES

Séance du Conseil Municipal

du 8 juillet 2014

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE

Objet: Z.A.C. des Bruyéres — Bilan de la mise a disposition au public du
complément d’étude d’impact — Approbation du programme
d’équipements publics modifié — Approbation du dossier de
réalisation modifié.

Rapporteur : Monsieur LE LAUSQUE, Maire Adjoint.

Pdle Aménagement urbain et services techniques
Direction Aménagement urbain
Commission Aménagement urbain, habitat, equipements publics,

environnement, sécurité publique et prévention

Référence Délibération n°2014/505/012

Mesdames, Messieurs,

Conformément aux articles L.122-1-1 et R.122-11 du code de I'environnement et a la
délibération du Conseil Municipal du 9 juillet 2013, dans le cadre de 'avancement de
la réalisation de la Z.A.C. des Bruyéres et de ses évolutions et préalablement a la
modification du dossier de réalisation, comprenant la modification du programme des
equipements publics, une mise a disposition du public d’'un dossier comprenant un
compiément d'étude d’'impact, ainsi que Favis de l'autorité environnementale, s'est
déroulée du 14 octobre 2013 au 12 novembre 2013.

Le bilan de cette mise a disposition, ci-annexé, fait ressortir, d’'une part, que celle-ci
s'est deroulée régulierement, et d'autre part, qu'une seule annotation a été portée
n'entrainant pas d'observation particuliére au projet de modification de la ZA.C. des
Bruyéres.



Pour mémoire, du fait de la mise au point fonciére entre l'aménageur et le
propriétaire des terrains, a savoir Réseau Ferré de France (R.F.F.), la modification
simplifié¢e du plan local d'urbanisme approuvée par délibération du 9 juillet 2013
autorise la consolidation de la programmation du dernier secteur de développement
de la Z.A.C. des Bruyeres (ZB2 sud) par une augmentation limitee de la
constructibilité de la ZAC (+12,7%) permettant la construction d’un ensemble tertiaire
de 50.000 m? sur le secteur ZB2 sud.

Concomitamment, il convient d’actualiser et de mettre en cohérence le dossier de
réalisation s'agissant notamment du programme global de construction ainsi que du
programme des équipements publics.

Conformément a larticle R.311-7 du code de l'urbanisme, le dossier de réalisation

modifié comprend :
- le programme global des constructions ;
les modalités prévisionnelles de financement échelonnées dans le temps et en

fonction des parties déja réalisées et celles restant a réaliser ;

- le programme des équipements publics ;
- le complément d'étude d'impact accompagné de [lavis de [lautorité

environnementale.

Toutefois, en application de l'article R.311-8 du code de l'urbanisme, il convient
également d'approuver spécifiguement le programme des équipements publics
modifie.

S'agissant de ce dernier, vous noterez plus particulierement que parallélement au
développement du dernier secteur dit ZB2 sud comportant principalement un
programme tertiaire de 50.000 m?, il est propose :

- une revalorisation du volume de travaux de voirie et réseaux divers intégrant
Faménagement de la portion de coulée verte située a l'intérieur du périmetre
dela ZAC.;

- une réévaluation de la participation de I'aménageur au financement de cing
classes a réaliser dans le cadre de [lopération du groupe scolaire

Pierre-Joigneaux ;

l'intégration de la reconstruction de l'escalier avenue Chevreul menant a la
gare de Bécon ;

- Tlinscription d’'une participation de la Z.A.C. des Bruyéres aux travaux
préalables de démantélement nécessaires au projet de la coulée verte sur
lemprise ferroviaire déclassée dite « barreau de raccordement de

Courbevoie ».



En conclusion, je vous propose

- dapprouver le bilan de la mise & disposition du dossier comprenant le
complément d'étude d'impact de la Z.A.C. des Bruyéres ainsi que l'avis de
I'autorité environnementale, tel qu’annexé ;

d’approuver le programme des équipements publics de la Z.A.C. des Bruyeres
modifie, tel qu'annexé ;

- d'approuver le dossier de réalisation de la Z.A.C. des Bruyéres modifi¢, tel

gu'annexé.

ANNEXES

Piéce(s) jointe(s)

| Piéce(s) consultable(s)

Le Maire,
Vice-Président du Conseil Géneéral
des Hauts-de-Seine,

Yves REVILLON

Bilan de la mise a disposition du dossier comprenant le
complément d'étude d'impact de la ZA.C. des
Bruyéres ainsi que l'avis de l'autorité environnementale

Programme des équipements publics de la Z.A.C. des |
Bruyéres maodifié

Modification du dossier de réalisation de la Z.A.C. des
Bruyeres (a I'exception du compléement d'étude
d'impact : piece consultable)

Dossier comprenant le complément d’étude d’impact
de la Z.A.C. des Bruyéres ainsi que l'avis de lautorité
environnementale

Registre mis a disposition du public du dossier
comprenant le complément d'étude dimpact de la
ZAC. des Bruyéres ainsi que lavis de [lautorité
environnementale







ZAC DES BRUYERES

MODIFICATION DU DOSSIER DE REALISATION

Programme des Equipements Publics

Juin 2014
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Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C.) des Bruyéres — Bilan de la mise a disposition
du public du dossier comprenant le complément d’étude d’impact ainsi que 'avis de

I’Autorité Environnementale

1. Contexte procédural

Dans le cadre de l'avancement de la réalisation de la ZAC des Bruyeres et de ses
évolutions, un complément d’étude d’'impact été élaboré et est destiné a actualiser I'étude
dimpact d'origine figurant dans le dossier de création approuvé le 30 Mars 1999 par
délibération du Conseil Municipal et a se substituer également en partie au complement
réalisé en 2004 et joint au dossier de réalisation initial.

Ce complément est appelé a figurer au dossier de réalisation modificatif a approuver
prochainement et il est rendu nécessaire par les dispositions prévues a l'article R.311-7 du
Code de I'Urbanisme. Celui-ci indique en effet que « le dossier de réalisation compléte en
tant que de besoin le contenu de 'étude dimpact mentionnée a larticle R 311-2, notamment
en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient étre connus au moment de la constitution

du dossier de création. »

Les dispositions de l'article L122-1-1 du code de I'Environnement prévoient que lorsqu’un
projet de travaux, d'ouvrages ou d'aménagement nécessitant une étude dimpact n'est
soumis au titre du code de Fenvironnement ou au titre d'autres dispositions législatives
spécifiques au projet ni @ enquéte publique, ni & une autre procédure de consultation du
public, « Le pétitionnaire ou le maitre d'ouvrage met a la disposition du public, avant toute
décision d'approbation ou d’'exécution, 'étude d’'impact ».

Or, 'approbation du dossier de réalisation modifié de la ZAC des Bruyéres n'est soumise ni a
enquéte publique, ni a une autre procédure de consultation du public. C'est pourquoi, le
complément d’étude d'impact a fait 'objet d'une mise a disposition.

A lissue de cette mise a la disposition du public, un bilan est présenté au Conseil Municipal
afin de tenir compte des avis émis et des observations du public lors de l'approbation du
dossier de réalisation modifié de la ZAC des Bruyeres.

2. Déroulement de la mise a disposition

Conformément aux articles L.122-1-1 et R.122-11 du code de l'environnement et en
application de la délibération du Conseil Municipal du 9 juillet 2013, il a été procéde du 14
octobre 2013 au 12 novembre 2013 inclus, a la mise a disposition du public d'un dossier
comprenant le complément d'étude d’impact de la Zone d’Aménagement Concerté des
Bruyéres ainsi que 'avis de I'Autorité Environnementale.

Le public a pu consulter le dossier du lundi au vendredi (de 8h30 & 12h00 et de 13h30 a
17h30) et le samedi (de 8h30 a 12h00 a I'exception du samedi 2 novembre) :

- au Guichet Unigque d'Accueil de la mairie de Bois-Colombes,

- en Mairies de Quartier (Mermoz — 102 rue Adolphe-Guyot et Bruyéres — 2 allée Marc-

Birkigt),

L'ensemble du dossier était consultable durant cette méme période sur le site internet de la
ville : www.bois-colombes.com




Les observations pouvaient éfre consignées dans un registre ouvert a cet effet et tenu au
Guichet Unique d’Accueil en Mairie ou adressées par courrier a Monsieur le Maire (Hotel de
Ville — 15 rue Charles-Duflos 92270 Bois-Colombes ou déposé en Mairies de quartier) ou par
courriel (a lI'adresse suivante : urbanisme@bois-colombes.com), lesquelles observations

seraient alors annexées au registre.

La mise a disposition du dossier a fait I'objet des mesures de publicité suivantes

Avis d'information par voie de presse paru ie 3 octobre 2013 dans La Croix et
Le Parisien (Edition 92)

Affichage de l'avis d’information en Mairie et sur les panneaux administratifs de la
ville du 4 octobre 2013 au 12 novembre 2013 inclus.

L'avis a egalement été diffusé sur le site internet de la ville ainsi que sur les journaux
électroniques de rue.

3. Remarques exprimées lors de la mise a disposition

Une seule annotation a été portée au registre de mise a disposition laquelle n'entraine pas
‘'observation particuliére sur le dossier.

Aucun courrier, ni courriel d'observation n'a été regu relativement a cette mise a disposition.

4. Bilan de la mise & disposition

La mise a disposition du public du dossier comprenant le complément d’étude d’impact de la
Zone d’Amenagement Concerté des Bruyéres ainsi que I'avis de 'Autorité Environnementale
s'est déroulée conformément aux articles L.122-1-1 et R.122-11 du code de I'environnement

et a la délibération du Conseil Municipal du 9 juillet 2013.

Durant la période de mise a disposition, le dossier a fait 'objet d’'une seule annotation
nmentrainant pas d'observation particuliére sur le projet de modification de la ZAC des
Bruyeres.



DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

VILLE DE BOIS-COLOMBES

BC

ZAC DES BRUYERES

MODIFICATION DU DOSSIER DE REALISATION

AMENAGEUR :

SNC DES BRUYERES

GERANT :

Sefri
Cime

RS H i

20, PLACE DE CATALOGNE - 75014 PARIS
TELEPHONE : 01 40 48 57 00 - TELECOPIE : 01 40 48 56 99
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VILLE DE BOIS COLOMBES

ZAC DES BRUYERES

Modification du Dossier de Réalisation

RAPPORT DE PRESENTATION
Les opérations de la ZAC des Bruyéres sont aujourd’hui réalisées & plus de 80%.

Rappelons que la ZAC des Bruyéres a été créée le 30 mars 1999 d’abord dans le cadre d’un
PAZ approuvé le 24 octobre 2000, modifié en septembre 2002 et mars 2004 avant d’intégrer
le PLU en juin 2007, lequel a été modifié en mars 2009 et en juillet 2013.

Le développement de la ZAC s’est en premier lieu développé au nord de P'avenue de I'Europe,
secteur aujourd’hui entiérement réalisé.

Les points forts de la réalisation de ce secteur ont été I'arrivée des sociétés COLGATE-
PALMOLIVE et AVIVA occupant prés de 54.000 m2 HON, de la création du Parc des
Bruyéres et des 668 logements qui I'entourent (dont 141 & caractére social) I'occupation d’'un
ensemble de commerces de proximité dont une moyenne surface alimentaire ainsi qu'une
résidence hoteliére et enfin de la réalisation de I’Ecole des Cigognes dans les murs de
I'ancienne soufflerie d’'Hispano Suiza.

Le secteur situé au sud de ’'avenue de ’Europe a poursuivi cet élan plus récemment.

L’arrivée d’IBM France suivie de GRTgaz puis de COFACE a largement contribué a
concrétiser et conforter durablement le péle tertiaire voulu par la Ville de Bois-Colombes.

Ont ainsi été réalisés on sont en cours :

70.111m2 delogements
163.002 m2 de bureaux et activités
5.831m2 decommerces
9.982m2 d’équipements publics
4.148 m? de résidence hoteliére
253.074 m2 au total

L’évolution remarquable de cette opération dont les risques financiers ont constamment été
assumés par '’Aménageur, a eu un effet positif tant sur le dynamisme démographique de
Bois-Colombes que sur le rééquilibrage de son taux d’emploi, ainsi que sur les ressources
fiscales communales. Etant précisé que la programmation et les objectifs initiaux de la ZAC
ont été respectés (recomposition du secteur avec dominante d’activités économiques
modernes. Maintien d’'une morphologie urbaine bois-colombienne, réalisation d’équipements
publics adaptés, privilégiant les espaces verts, mise en relation du quartier avec les autres
quartiers de Bois-Colombes... et les infrastructures SNCF actuelles et futures)

ZAC DES BRUYERES- Modification dossier de réalisation-juin 2014-p 2



Les réalisations de la ZAC des Bruyéres respectent également les orientations générales du
Projet d’Aménagement et de Développement Durable {(PADD) du plan d’'urbanisme de Bois-

Colombes, 4 savoir :
- Préserver la qualité du cadre de vie bois-colombien, élément identitaire de la commune,
- Améliorer les déplacements et la circulation,

- Péréniser et renforcer I'activité économique dans la commune.

Il reste désormais a réaliser le dernier secteur de la ZAC des Bruyéres, a savoir le secteur ZB2
sud constitué essentiellement de terrains appartenant au RFF.

Suite aux projets de réaménagement de la gare de Bécon et 4 'abandon des voies dites du
barreau de Courbevoie, il a pu étre mis au point, avec le RFF, un programme de fonciers
cessibles d’environ 20.000 m2, sur lesquels un schéma directeur de plan masse a été mis au
point avec la Ville, conformément au plan d’aménagement général de la ZAC.

Le long du faisceau de voies ferrées subsistantes, il est désormais possible de réaliser

50.000 m2 de bureaux et activités, dans un site exposé aux nuisances ferroviaires et donc peu
propice a I'usage résidentiel et ainsi de conforter la durabilité du péle tertiaire pour lequel il
n’existera plus d’opportunités sur le territoire communal.

Une résidence a vocation notamment de « logement étudiant » 4 financement aidé a été
prévue en prolongement et en complément des opérations résidentielles en cours.

La modification du PLU de 2013 a autforisé ces réalisations et améliorent le systéme de voirie
actuelle et notamment les parcours piétonniers.

A ce stade il apparait nécessaire de mettre 3 jour le dossier de réalisation de la ZAC compte
tenu des éléments qui ne pouvaient étre connus a1 moment de la constitution du dossier il y

a plus de dix ans.

On trouvera dong, ci-joints,

- Le complément d’étude d’'impact,

- Le programme global des constructions,

- Le programme des équipements publics.

- Les modalités prévisionnelles de financement,

« Budget Secteurs ZA — ZB1 — ZB2 nord
= Budget Secteur ZB2 sud,
«  Budget prévisionnel ZB2 sud échelonné dans le temps.

ZAC DES BRUYERES- Modification dossier de réalisation-juin 2014-p 3



ZAC DES BRUYERES

MODIFICATION DU DOSSIER DE REALISATION

Complément d’étude d’'impact

Juin 2014
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(Dossier consultable)
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ZAC DES BRUYERES

MODIFICATION DU DOSSIER DE REALISATION

Programme global des constructions

Sefri
" BiCime

Juin 2014
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